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Las ventas de viviendas existentes en EE.UU. disminuyen y culminan el peor año
desde 1995

Los cierres de contratos cayeron un 1% en diciembre, según muestran los datos de la NAR
Los precios alcanzaron un récord en 2023 debido a que la oferta seguía siendo limitada

Por Michael Sasso

Las ventas de viviendas usadas en Estados Unidos cayeron en diciembre, culminando el peor año
para el mercado inmobiliario en casi tres décadas.

Cierres de contrato disminuyó un 1% respecto al mes anterior a una tasa anualizada de 3,78 millones, según datos
de la Asociación Nacional de Agentes Inmobiliarios publicados el viernes. Durante todo 2023, las ventas volvieron a
caer al nivel más bajo desde 1995.

En aquel entonces, había aproximadamente 74 millones de personas menos en el país y el precio medio de una
vivienda era de unos 114.600 dólares, menos de un tercio de lo que es ahora.

El mercado inmobiliario, uno de los sectores de la economía más sensibles a las tasas de interés, se tambaleó el
año pasado cuando la Reserva Federal elevó los costos de endeudamiento al nivel más alto desde principios de la
década de 2000.

Desde entonces, las autoridades han girado hacia la reducción de las tasas, enviando las tasas hipotecarias desde
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un máximo cercano al 8% en octubre. Pero muchos propietarios existentes todavía dudan en poner a la venta sus
propiedades y mudarse hasta que las tarifas bajen aún más.

"Las ventas del último mes parecen haber tocado fondo antes de que inevitablemente aumenten en el nuevo año",
dijo el economista jefe de la NAR. Lorenzo Yun. "Las tasas hipotecarias son significativamente más bajas en
comparación con hace sólo dos meses, y se espera que aparezca más inventario en el mercado en los próximos
meses".

recogiendo

Yun señaló que la actividad está repuntando y los datos de esta semana mostraron solicitudes de hipotecas para
compras de vivienda  subió al nivel más alto desde julio. Constructor sentimiento también ha mejorado, lo que
debería ayudar a impulsar inventario de nueva construcción.

Un informe separado del viernes mostró la confianza del consumidor estadounidense. se disparó a principios de
enero al nivel más alto desde 2021, ya que las expectativas de inflación a corto plazo cayeron a su nivel más bajo en
tres años. La proporción de encuestados de la Universidad de Michigan con un vista favorable Las condiciones de
compra de vivienda aumentaron más en dos años.

El mes pasado, el número de viviendas usadas en venta cayó a 1 millón, el nivel más bajo desde marzo. Al ritmo de
ventas actual, vender todas las propiedades en el mercado llevaría 3,2 meses. Los agentes inmobiliarios ven
cualquier oferta por debajo de cinco meses como indicativo de un mercado de reventa ajustado.

Esa falta de inventario está ayudando a mantener los precios elevados. El precio de venta medio subió a $ 382,600
en diciembre con respecto al año anterior, lo que refleja aumentos en las cuatro regiones. Los precios alcanzaron
un récord de 389.800 dólares en 2023.

El 56% de las viviendas vendidas llevaban menos de un mes en el mercado. Las propiedades permanecieron en el
mercado durante 29 días, frente a los 25 días de noviembre.

Cavar más profundo

Las ventas cayeron en el Medio Oeste y el Sur.

Ventas de viviendas unifamiliares así como los condominios y cooperativas disminuyeron el mes pasado

Los compradores por primera vez representaron un mínimo histórico del 29% de las compras en diciembre.

Las ventas en efectivo representaron el 29% de las ventas totales. Los inversores, que a menudo compran en
efectivo y, por tanto, son menos sensibles a los tipos hipotecarios, representaron el 16% del mercado.

Las ventas cayeron un 9,2% respecto al año anterior en un base no ajustada

En el mercado de reventa, “se espera que tarde años en recuperarse por completo a la tasa de ventas anterior a la
pandemia”, según un nuevo informe. proyecciones de Fannie Mae, que citó el alto costo de las viviendas en
relación con los ingresos de las personas.

Las ventas de viviendas existentes representan la mayoría de las compras y se basan en el cierre de contratos.
Datos sobre ventas de casas nuevas, que reflejan las firmas de contratos, vencen la próxima semana.
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(Agrega gráfico)

Para contactar al reportero de esta historia:
Michael Sasso en Atlanta en msasso9@bloomberg.net

Para contactar a los editores responsables de esta historia:
Molly Smith en msmith604@bloomberg.net
Cécile Daurat
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